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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Verksamheten

Féreningens andamal &r att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattsinne havare.

Foreningens styrelse ska ha sitt sate i Goteborgs kommun.

Verksamheten under rakenskapsaret
Verksamheten bedrevs under hela rakenskapsaret 2024.

Féreningens byggnader

Foreningen ager tva hus med totalt 8 lagenheter, en lokal samt tva ekonomibyggnader med teknikutrymmen och
forrad. Samtliga 8 lagenheter och lokalen upplats med bostadsratt. Den totala byggytan uppgar till 504 kvadratmeter
inklusive balkonger och loftgangar.

Den totala boytan uppgar till 645 kvm och lokalytan ar 19 kvm. Byggnadens uppvarmning ar bergvarme.

Lagenhetsfordelning:

1 ldgenhet med 1 rum och kok

1 ldgenhet med 2 rum och kdk

5 lagenheter med 3 rum och kok
1 lagenhet med 4 rum och kék.

Byggnaderna ér fullvirdesférsakrade med Bostadsratternas fastighetsforsikring hos forsakringsbolaget Folksam.
Ansvarsforsakring for styrelsen ingar samt ett gemensamt bostadsrattstillagg.

Foreningen &r ett dkta privatbostadsforetag i enlighet med definitionen i 1L(1999:1229). Marken innehas med
dganderatt.

Féreningen ar medlem i Branné végforening (Branné GA:18) som skoter och forvaltar vigarna pa Branné.
Fastighetens tekniska status

Husen var fardigstallda for inflyttning 2013 och fastighetens tekniska status ar god. Enligt foreningens stadgar ska minst
0,3% av fastighetens taxeringsvérde avsittas till yttre underhallsfond. Under 2017/2018 upprittade styrelsen en
fullstandig underhélisplan. Med utgangspunkt i underhélisplanen beslutade styrelsen, efter att ha frankrat beslutet
bland medlemmarna, att héja avgifterna kontinuerligt varje ar, for att mojliggora hogre avsattning till underhalisfonden.
Arsavgiften hojdes fran och med 2018-07-01 (med 8% 2018, fran och med 2019-07-01 med 2% per &r) enligt den
ekonomiska planen. Styrelsen beslutade att tillfalligt hdja manadsavgiften med 5% for 2023-07-01 — 2024-06-30 for att
kompensera for 6kad inflation. Underhalisplanen ska uppdateras under 2025.
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Foreningsfragor

Bostadsrattsféreningen Kumlet registrerades 2002-10-09. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2012-11-12 och
nuvarande stadgar registrerades 2023-08-09.
Medlemmar i féreningen:

Camilla Bang Berg och Olle Berg

Nina Taube

Gudrun Landstréom

Anna-Karin Wikman

Jon Gustafsson och Johanna Kylander

Ingvor Sérenson

Andrea Morf

Lars Erik Ashton och Ann-Charlotte Thordenberg

En bostadsratt i foreningen saldes under 2023 (lagenhet nummer 1001 i hus B). Thor Myrdahl s6kte uttrade ur
foreningen och de nya bostadsrattsinnehavarna Jon Gustavsson och Johanna Kylander tilltradde i januari 2024.

Information till medlemmarna

Skriftlig information har skickats ut till samtliga medlemmar med e-post, efter styrelseméten och I6pande nér behov har
uppstatt. Foreningen har haft medlemsmoten i mars och i oktober for att informera medlemmarna och méjliggéra
samtal om angelagna fragor.

Bostadsrattsforeningen har en hemsida dar protokoll samt annan viktig information fér medlemmarna samlas. Pa
websidan finns ocksa viss information tillganglig for externa personer som intresserar sig for var férening.

Felanmalan som beror féreningens ansvarsomrade tas emot via hemsidan eller via styrelsens mailadress.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hdgst 5 ledaméter med lagst 1 och hogst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan féreningsstdmman 2024-05-27, och dérpa péafoljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Lars Erik Ashton Ledamot Ordforande
Ingvor Sorenson Ledamot Sekreterare
Anna-Karin Wikman Ledamot Kassor

Olle Berg Suppleant
Nina Taube Suppleant

Ordférande och kassor attesterar fakturor.

Ordforande, kassor och sekreterare har attestratt i banken, tva i férening.

Inget arvode har under aret utgatt till styrelsens medlemmar.

Styrelsen kan kontaktas personligen per telefon eller genom e-postadress styrelsen@brfkumlet.se.

Revisor
Till revisor omvaldes vid féreningsstamman 2024-05-27 Ulla Jansson.
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Valberedning
Foreningen har beslutat att inte tillsdtta en valberedning infor foreningsstamman 2025. Alla valberedningar gérs med
deltagande av samtliga bostadsrattsmedlemmar.

Styrelsens aktiviteter under aret

Moten

Styrelsen har under aret hailit sex protokoiiférda sammantraden. For mediemmarna har féreningen ordnat tva
medlemsmoten och en féreningsstdmma. Foreningen har haft en arbetsdag pa varen och en pa hésten samt ordnat en
trivselkvall utomhus i december med glogg.

Atgarder och aktiviteter
Foljande atgarder har genomforts av féreningen under 2024:

Under féreningens arbetsdagar har arbete med utemiljon genomférts, sasom ograsrensning, krattning av vig, skétsel
av buskar, rabatter och gruspartier, rengéring av avloppsbrunn och stuprér samt 6versyn av tak.

Under hosten renoverades den fuktskadade balkongen till lagenhet 1103 i Hus A av Konsultateljén, Reine Johansson.
Malning av balkongplattans undersida samt stolpar utférdes av medlemmar i féreningen. Reine Johansson kommer att
se over 6vriga tre balkonger och utfora forebyggande atgarder pa dessa under varen 2025.

Arbete med renovering av utsidan av trappschakt till Hus B utfordes. Medlemmarna utférde forberedande arbeten
sasom kapning och grundmalning av brador till panel samt slutmalning av den uppsatta panelen. Montering av panelen
utférdes av Konsultateljén, Reine Johansson. Aven det gula trappschaktet i Hus A har fuktskador och ska atgérdas pa
samma satt. Material dértill ar inkopt och arbetet kommer att utféras under 2025.

Service av bergvarmeanldggningen ar utférd av Varmekallan Vast.

Elektriker fran HaGeEl har bytt en trasig energimatare. Den nya &r elansluten istéllet for batteridriven. Tva nya eluttag &r
monterade i teknikschakten. Ny armatur for belysning av Kumlets logga ar ocksa inkdpt och installerad.

Styrelsen beslutade att binda tva av de tre banklanen i tva respektive tre ar. For det tredje lanet beslutades att fortsatta
med 3-manadersranta och héja summan for amorteringarna till 3 000 kronor per manad.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412 2301-2312 2201-2212 2101-2112
Nettoomsattning 409 396 382 375
Resultat efter finansiella poster -351 -226 -113 -79
Soliditet % 81 81 81 81
Arsavagift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 795 784 576 564
Skuidsattning (kr) per kvadratmeter 6 785 6 824 6 842 6 842
Sparande (kr) per kvadratmeter 164 139
Rantekénslighet % 8,5 8,7
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 173 176

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter uppgar till 78%. Ovriga nyckeltal redovisas under Flerarséversikt.
I enlighet med 6vergangsregler lamnas nya nyckeltal (BFNAR 2023:1 och AL 6 kap 3 a8) endast f6r 2023 och 2024.
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UPPLYSNING VID FORLUST

Styrelsen har under forra ret tagit ett medvetet beslut om att kostnaderna for reparation av balkong och

trapphusvdggar ska tas fran kassan istéllet for att tas fran den yttre underhallsfonden. Eftersom foreningen under

tidigare ar haft ett positivt kassaflode finns utrymme for en forlust utan att detta paverkar féreningens ekonomiska

planering foér framtiden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 21371 000
Resultatdisposition enligt féreningsstamman:
Balanseras i ny rakning

yttreunderhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 21371 000

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Summa

Fond for
yttre

underhall
500 738

97 854

598 592

-2 237 414
-350 637
-2 588051

111 561
-2699 612
-2 588051

Balanserat
resultat

-1913 986

-225 574
-97 854

-2237 414

Arets
resultat

-225 574

225 574

350 637
-350 637

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

Totalt

19732178

97 854

-97 854
-350 637
19 381 541
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RESUILTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandringar m.m.
Arsavgifter
Ovriga intakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar mm.

Rorelsekostnader

Reparation- och underhallskostnader
Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter

Rantekostnader skuld kreditinstitut
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resuliat fore skatt

Arets resultat

o b W

2024-01-01
2024-12-31

409 458
118 204
527 662

-222 444
-203 758
-32 949
-7900
-249 393
-716 444

-188 782

31722
-193 577
-161 855
-350 637

-350 637

-350 637

6(13)

2023-01-01
2023-12-31

395748
146 374
542 122

-72 555
-201 237
-32413
-6 809
-249 393
-562 407

-20 285

9302
-214 591
-205 289
-225 574

-225 574

-225 574
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BALANSRAKNING 1

2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 23 107 873 23 356 256
Markanlaggning 8 9594 10 604
Summa materiella anliggningstillgangar 23 117 467 23 366 860
Summa anldggningstillgangar 23 117 467 23 366 860
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 93 257 107 643
Ovriga fordringar 18 128
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15905 15233
Summa kortfristiga fordringar 109 180 123 004
Kassa och bank
Kassa och bank 805 526 979 920
Summa kassa och bank 805 526 979 920
Summa omsittningstillgangar 914 706 1102 924

SUMMA TILLGANGAR 24 032 173 24 469 784
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

21371000
598 592
21969 592

-2237414
-350 637
-2 588 051

19 381 541

4 469 000
4 469 000
36 000

30 351
690

114 591

181 632

24032 173

8(13)

2023-12-31

21371000
500 738
21871738

-1913 986
-225574
-2 139 560

19732 178

4507 000
4 507 000
24 000
86619
3955

116 032

230 606

24 469 784
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore fordandringar
av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

9(13)

2024-01-01
2024-12-31

-188 782

249 393

31722

-193 577

-107 244

13 824

-60 974

-148 394

-26 000

-26 000

-174 394

979 920
805 526
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 100

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits
pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberéttelsens flerarséversikt.

Nettoomsdttning = Féreningens drsavgifter.

Resultat efter finansiella poster = Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och
skatter.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta upplaten med bostadsrdtt. Vid jamforelsetal for aren innan 2023 har berdkningen
gjorts pa endast arsavgiften / yta uppldten med bostadsritt.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrtt.
Kommentar: Justerat resultat beraknas enligt foljande:
Arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall.

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresritt
Kommentar: Justerat resultat beréknas enligt foljande:
Arets resultat + &rets avskrivningar +arets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhll

Réntekdanslighet = Rantebdrande skulder / arsavgifter
Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad foér uppvirmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingar aven kostnader som vidaredebiteras.
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Not 2 Ovriga intakter

Intakter el

Intakter vatten

Intdkter uppvarmning

Statlig kompensation elkostnader
Oresavrundning

Summa

Not 3 Reparations- och underhallskostnader

Lopande underhall
Summa

Not 4 Drifts- och férbrukningskostnader

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakring fastighet
Vagavgifter

Internet
Forbrukningsinventarier
Summa

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning/Redovisningstjénst
Revisionsarvode

Foreningskostnader

Ovriga kostnader

Porto

Summa

Not 6 Ovriga kostnader

Bankkostnader

Stammo- och méteskostnader
Fastighetsskatt (ater 2023)
Summa

2024

42 894
38 828
36 505

-23
118 204

2024

222 444
222 444

2024

96 927
18 175
12183
22798
16 640
32 260
4776
203 759

2024

20377

4959

4769

2 845

32950

2024

1000
6 900

7 900

11(13)

2023

42 418
30 566
51720
21676
-6

146 374

2023

72 555
72 555

2023

98 162
18 888
11 045
20 573
16 640
32 260
3 669
201 237

2023

19 000
4 408
5150
3555

301

32414

2023

5187
4 681
-3 060
6 808
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvdrden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Foréindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Mark
Utgéende nedskrivningar

Redovisat varde

Taxeringsvarde byggnad - 11 000 000 (11 000 000) kronor
Taxeringsvarde mark - 2 418 000 (2 418 000) kronor
Bokfort vérde byggnad 21 919 873 (22 168 256) kronor
Bokfort varde mark 1 188 000 (1 188 000) kronor

Not 8 Ovriga materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen

Not 10 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sdkerheter

UNDERSKRIFTER

2024-12-31

24 838 383
24 838 383

-2 670127

-248 383

-2918 510

1188 000

1188 000

23 107 873

2024-12-31

20 199
20 199

-9 595

-1 010
-10 605

9 594

2024-12-31

4 469 000

2024-12-31

13 887 000

13 887 000

12(13)

2023-12-31

24 838 383
24 838 383

-2 421 744

-248 383

-2 670 127

1188 000

1188 000

23 356 256

2023-12-31

20 199
20 199

-8 585

-1 010

-9 595

10 604

2023-12-31

4411 000

2023-12-31

13 887 000

13 887 000
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Goteborg den 6 /7 2025

: WLL\, %M Cgm/m/

Lays Erik Ashton / Ordférande Ingvor Sorensson

Anna-Karin Wikman
Min revisionsberattelse har lamnats

~
2 - L/
Ll Jforecss oo

Ulla Jansson/
Revisor



Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i BRF Kumlet
Org.nr 769608-8413

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kumlet for rakenskapsaret 2024.

Styrelsens ansvar for darsredovisningen

Det ar styrelsens som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandigt for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god redovisningssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig séakerhet att

drsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgiarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i férenings interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for BRF Kumlet for rakenskapsaret
2024.



Styrelsens ansvar
Det ar styrelsens som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2025-03-20




