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Styrelsen for BRF Kumlet far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningens dndamal 4r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegrinsning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningens styrelse har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Verksamheten under rikenskapsaret
Verksamheten bedrevs under hela rikenskapsaret 2017.

Foreningens byggnader

Foreningen #ger tva hus med totalt atta ldgenheter, en lokal samt tvd ekonomibyggnader med
teknikutrymmen och forrad. Samtliga étta ldgenheter och lokalen uppléts med bostadsritt. Den
totala byggytan uppgar till 504 kvm inklusive balkonger och loftgéngar.

Den totala boytan uppgar till 645 kvm och lokalytan dr 19 kvm. Byggnadens uppvirmning &r
bergvirme.

Ligenhetsfordelning:

Ist 1 rum och kok
1 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Byggnaderna #r fullviardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Moderna Forsdkringar via
Bostadsritterna. Ansvarsforsikring for styrelsen ingar samt ett gemensamt bostadsréttstillagg.

Fastighetens tekniska status

Fastigheten fardigstédlldes under 2013. Slutbesiktning skedde 2013-04-15 och garantibesiktning
(efter 2 &r) genomfordes 2015-03-12. Efterbesiktning efter garantibesiktningen genomfordes
2016-03-04.

Enligt féreningens stadgar ska minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde avsittas till yttre
underhallsfond. Under 2017 gjordes en fjdrde avsittning till underhéllsfonden med 32 376
kronor.

Medlemsinformation
Bostadsrittsforeningen Kumlet registrerades 2002-10-09. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2012-11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-30.
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Medlemmar

Gudrun Landstrom

David Landstrom och Alexandra Otfors Landstrom
Anna-Karin Wikman

Nina Taube Johansson

Lars Erik Ashton och Ann-Charlotte Thordenberg
Andrea Morf

Camilla Kolm

Ingvor Sorenson

Information till medlemmarna

Skriftlig information skickas vid behov ut till samtliga medlemmar med e-post. Féreningen har
medlemsmoten cirka en gang per kvartal for att mojliggora information och samtal om angeldgna
fragor. Foreningen har en egen hemsida ddr medlemsprotokoll och annan viktig information for
medlemmarna, samt dven externa intressenter, laggs ut. Felanmélan som beror foreningens
ansvarsomrade tas emot via hemsidan eller via styrelsens mejladress.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledaméter med 14gst 1 och
hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan arsstimman, 2017-05-29, och dérpa péaféljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Camilla Kolm Ledamot Ordforande
Ingvor Sérenson Ledamot Sekreterare
Anna-Karin Wikman Ledamot Kassor
David Landstrom Suppleant

Lars-Erik Ashton Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter 2 i forening.

Inget arvode har under aret utgatt till styrelsens medlemmar.

Styrelsen kan kontaktas personligen per telefon eller genom e-postadress
styrelsen @brfkumlet.se.

Revisor
Till revisor valdes, vid foreningsstimman 2017-05-29, Ulla Jansson, som Ekonomigruppen
Almgren AB rekommenderat Kumlet.

Valberedning
Foreningen har beslutat att inte tillsétta en valberedning for arsmétet 2018. Alla valberedningar
gors med deltagande av samtliga bostadsrattsmedlemmar.

Styrelsens aktiviteter under aret

Moten

Styrelsen har under aret hallit tolv protokollférda sammantraden. Det har anordnats ett
medlemsméte med motesanteckningar och en foreningsstimma for alla medlemmar i foreningen. Tva
arbetsdagar har genomforts samt en trivselkvill med glogg.
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Avtal
Styrelsen beslutade dndra rantevillkoren for ett lan med beloppet 1 503 000 kr till rorlig rdnta. De
nya villkoren géller fran 2017-06-14.

Styrelsen beslutade forldnga rantevillkoren for ett 1an med beloppet 157 415 kr med rorlig rinta.
De nya villkoren géller fran 2017-12-28.

Arbeten under aret

Styrelsens och medlemmarnas huvudfokus under 2017 har varit att uppritta en underhallsplan.
Tre styrelsemedlemmar har deltagit i en kvillskurs om att skapa och anvidnda en underhallsplan,
anordnad av Bostadsritterna. Lars-Erik Ashton tog fram ett underlag till underhallsplan som
styrelsen kunde utga fran.

Foljande dvriga atgédrder har genomforts av foreningen under 2017:
- Styrelsen kopte in och installerade en hjértstartare.
- Styrelsen kopte in och installerade en vattenslang pa batteridriven vinda.

- Under foreingens tva arbetsdagar har arbete med utemiljon genomforts, exempelvis
ogrisrensning, skotsel av buskar, rabatter och gruspartier, rengéring av avloppscistern, malning
av fallskydd med jdrnvitirol och zinkpasta, dversyn av expansionkdrl i teknikrummet och
pafyllning av vatten, stddning av teknikrummet, fotografering av fasader, 6versyn av tak samt
vaxning av dorrar.

- Lars-Erik Ashton tog 6ver ansvaret for avldsning av el och vattenforbrukning.

- Rdddningstjdnsten 1 Storgoteborg utforde en brandskyddskontroll av Kumlets byggnader.
Samtliga skorstenar och braskaminer godkédndes. En del anmérkningar gjordes och dessa ska
atgdrdas inom sex ar.

- Styrelsen har genomfort en dversyn av formuleringarna for styrelsemedlemmarnas
ansvarsomraden, bland annat utifrin Bostadsritternas faktablad.

- Utifran Kumlets underhallsplan har en 6versyn gjorts av ekonomin. Styrelsen har diskuterat
behovet av att hoja arsavgfterna, beslutat att halla ett medlemsmote (februari 2018) for att
informera om underhallsplan och kostnader samt beslutat att avvakta arsredovisningen for
2017 innan beslut fattas.

- Styrelsen har beviljat tva ansokningar om en utbyggnad respektive komplettering av befintlig
altan gillande 1gh 1001 19A samt Igh 1002 19B.
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Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta
(kr)

Lan per kvm bostadsrittsyta (kr)
Fastighetens belaningsgrad (%)

Forindring av eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 21248
Disposition av
foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 21 248

2017

330
-91
81

497
7079
19

Upplatelse

avgift
123

123

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till yttre fond
i ny rdkning overfores

2016

330
-176
81

497
7097
19

Fond for
yttre

underhall

97

32

129

2015 2014
332 330
-176 -232
81 81
497 497
7109 7139
18 19
Balanserat Arets
resultat resultat
-694 -176
-208 176
-143
-902 -143
-902 520
-142 804
-1 045 324
32 376
-1 077 700
-1 045 324

4(11)

Totalt

20 598

-143
20 455

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelseintiikter, lagerforandringar m. m.
Arsavgifter

Ovriga intikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Reparation- och underhéllskostnader
Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder kreditinstitut
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(@) RV, I SN OS]

2017-01-01
-2017-12-31

330 277
78 614
408 891

-7 424
-158 001
-30 877
-14 875
-249 394
-460 571
-51 680

0

-639

-90 485
-91 124
-142 804

-142 804

-142 804
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2016-01-01
-2016-12-31

330 300
81338
411 638

-9 689
-156 654
-60 620
-8 844
-249 394
-485 201
-73 563

6
0
-102 537
-102 531
-176 094

-176 094

-176 094
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Markanldggning

Mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

7 23 658 559
8 16 664
1 188 000

24 863 223

24 863 223

57 207
8296
4216

69 719

321 967
321 967
391 686

25254 909

6(11)

2016-12-31

23 906 943
17 674

1 188 000
25112 617

25112 617

8516
14 661
23177

208 640
208 640
231 817

25344434
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2017-12-31

21 248 000
123 000
129 504

21 500 504

-902 520
-142 804
-1 045 324
20 455 180

4700 415
-10 020
4 690 395

10 020
15722
83592
109 334

25254 909
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2016-12-31

21 248 000
123 000
97 128
21 468 128

-694 050
-176 094
-870 144
20 597 984

4712 105
0
4712 105

0
20583
13762
34 345

25344 434
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Principen
for avskrivning av fastigheten har dndrats fran progressiv till linjir avskrivningsmetod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Fastighetens belaningsgrad (%)
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Not Stillda sikerheter
2017-12-31 2016-12-31
Foretagsinteckning 13 887 000 13 887 000
13 887 000 13 887 000
Not 2 Ovriga intiikter
2017 2016
Intdkter el 29 025 28 676
Intdkter vatten 30 250 30 409
Ovriga intikter 19 340 22.25%

Summa 78 615 81 338
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Not 3 Reparations- och underhallskostnader

Lopande underhall
Planerat underhall
Summa

Not 4 Drift- och forbrukningskostnader

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringar fastighet
Vigavgifter

Internet
Forbrukningsinventerier
Summa

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning/Redovisningstjénst
Revisonsarvode

Foreningskostnader

Ovriga kostnader

Differans avrundning

Summa

Not 6 Ovriga kostnader

Bankkostnader

Stdémmo- och méteskostnader
Bolagsverket

Hyra anldggningstillgdng

Ovriga externa kostnader, avdragsgill
Ovriga externa kostnader, ej avdragsgill
Ovriga utgifter for kopta tjinser

2017

7424

7 424

2017

60 546
18 171
8029
12 492
260

34 048
24 455
158 001

2017

22277
4 654
3050

895

30 877

2017

2900

8 146

519
3310
14 875

9(11)

2016

9 689

9 689

2016

63710
34160
8167
12 014
6 400
32203
0

156 654

2016

38 421
14 000
2518
5680

60 620

2016

2310
1720
700
875
2215
136
888
8 844
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvidrden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Markanliggning

Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2017-12-31

24 858 582
24 858 582

-931 440
-248 384
-1 179 824

23 678 758

8 400 000
1 854 000
10 254 000

23 675223
1 188 000
24 863 223

2017-12-31

20199
-2 525
-1010
16 664

2017-12-31

4 690 395
4 690 395

10(11)

2016-12-31

26 026 383
26 026 383

-683 056
-248 384
-931 440

25094 943

8 400 000
1 854 000
10 254 000

23924 617
1 188 000
25112 617

2016-12-31

20199
-1515
-1 010
17 674

2016-12-31

4712 105
4712 105
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Goteborg den /5 / 4 2018.

: 1, / | T
/. / (& K\/\J G e L~

amilla Kolm Ingvor S6renssn

Ordforande

A~ K arnv gorlieaa

Anna-Karin Wikman

Min revisionsberittelse har limnats den & /5~ 2018.




Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Kumlet
Org.nr 769608-8413

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kumlet for rakenskapsaret 2017.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det dr styrelsens som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandigt for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god redovisningssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att

arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i férenings interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for BRF Kumlet f6r rakenskapsaret
2017.



Styrelsens ansvar

Det ar styrelsens som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens

vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2018-05-08
7
LLlllz jecIIT7Y
Ulla Jan;,ébn
Revisof



