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Styrelsen fcir BRF Kumlet f6r h?irmed avge flLrsredovisning fiir rZikenskapslret2}l7.

Arsredovisningen iir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Fiirvaltningsberfl ttelse
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Verksamheten
Foreningens iindamil iir att fr[mja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita bostiider for permanent boende samt lokaler 6t medlemma.rna for nyttjande utan

tidsbegr[nsning. Medlems reitt i f<ireningen pi grund av sidan upplitelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsriittsinnehavare.

Fdreningens styrelse har sitt siite i Goteborgs kommun.

Verks amheten under riike nskap s dret
Verksamheten bedrevs under hela riikenskapsiret 2017.

F iireningens by ggnader
Fdreningen 2iger tvi hus med totalt itta leigenheter, en lokal samt tvi ekonomibyggnader med

teknikutrymmen och f<irrid. Samtliga itta lagenheter och lokalen uppl&ts med bostadsriitt. Den
totala byggytan uppger fll 504 kvm inklusive balkonger och loftgingar.
Den totala boytan uppger fll645 kvm och lokalytan iir 19 kvm. Byggnadens uppv?irmning iir
bergviirme.

Liigenhetsfdrdelning :

1st 1 rum och kok
1 st Zrum och kok
5 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Byggnaderna iir fullviirdesfcirsiikrade hos forsiikringsbolaget Moderna Forslikringar via
Bostadsrlitterna. Ansvarsforsiikring fiir styrelsen ingflr samt ett gemensamt bostadsriittstill2igg.

F astighetens tekniska status
Fastigheten flirdigstiilldes under 2013. Slutbesiktning skedde 2013-04-15 och garantibesiktning
(efter 2 6r) genomfdrdes 2015-03-12.Efterbesiktning efter garantibesiktningen genomfcirdes

20t6-03-04.

Enligt fdreningens stadgar ska minst 0,3 %o av fastighetens taxeringsviirde avszittas till yttre
underhflllsfond. Under 2017 gtrordes en fjiirde avsiittning till underhflllsfonden med32376
kronor.

Medlemsinformation
Bostadsriittsfcireningen Kumlet registrerades 2002-10-09. Fdreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2012-11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2075-12-30.
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Medlemmar
Gudrun Landstrom
David Landstrom och Alexandra Otfors Landstrom
Anna-Karin Wikman
Nina Taube Johansson
Lars Erik Ashton och Ann-Charlotte Thordenberg
Andrea Morf
Camilla Kolm
Ingvor Sorenson

I nfo rmatio n till m e dl e mmarna
Skriftlig information skickas vid behov ut tiil samtliga medlemmar med e-post. Foreningen har
medlemsmrjten cirka en ging per kvartal for att mtijliggora information och samtal om angelligna
frigor. Fdreningen har en egen hemsida diir medlemsprotokoll och annan viktig information frir
medlemmarna, samt ziven externa intressenter, kiggs ut. Felanmzilan som berdr foreningens
ansvarsorrflde tas emot via hemsidan eller via styrelsens mejladress.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen best& av l2igst 3 och hogst 5 ledamoter med liigst I och
hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan irsstlmman,20ll-05-29, och ddrpe p6foljande
styrelsekonstituerin g haft fdlj ande s ammans iittning :

Camilla Kolm Ledamot Ordfcirande
Ingvor Sorenson Ledamot Sekreterare
Anna-Karin Wikman Ledamot Kassor
David Landstrcim Suppleant
Lars-Erik Ashton Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledamoter 2 i fdrening.
Inget arvode har under &ret utg&tt till styrelsens medlemmar.
Styrelsen kan kontaktas personligen per telefon eller genom e-postadress
styrelsen @ brfkumlet. se.

Revisor
Till revisor valdes, vid fcireningsst[mman 2017-05-29, Ulla Jansson, som Ekonomigruppen
Almgren AB rekommenderat Kumlet.

Valberedning
Foreningen har beslutat att inte tills[tta en valberedning frir irsmotet 2018. Alla valberedningar
gors med deltagande av samtliga bostadsriittsmedlemmar.

Styrelsens aktiviteter under iret

Miiten
Styrelsen har under iret hillit tolv protokollforda sammantr5den. Det har anordnats ett
medlemsmote med mcitesanteckningar och en fcireningsstdmma frjr alla medlemmar i frireningen. Tvi
arbetsdagar har genomforts samt en trivselkviill med glogg.
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Avtal
Styrelsen beslutade rindra riintevillkoren for ett lin med beloppet 1 503 000 kr till rorlig rrinta. De
nya villkoren giiller fritn 2017 -06-14.

Styrelsen beslutade forliinga riintevillkoren for ett 16n med belopp et l5l 415 kt med rorlig rdnta.
De nya villkoren giiller frltn2017-12-28.

Arbeten under dret
Styrelsens och medlemmarnas huvudfokus under 2011 har varit att uppriitta en underhillsplan.
Tre styrelsemedlemmar har deltagit i en kviillskurs om att skapa och anviinda en underhillsplan,
anordnad av Bostadsreitterna. Lars-Erik Ashton tog fram ett underlag till underhillsplan som
styrelsen kunde utgi fran.

Foljande ovriga itglirder har genomfcirts av foreningen under 20Il:

- Styrelsen kopte in och installerade en hj2irtstartare.

- Styrelsen kopte in och installerade en vattenslang pa batteridriven vinda.

- Under foreingens tvi arbetsdagar har arbete med utemiljon genomfdrts, exempelvis
ogrtisrensning, skotsel av buskar, rabatter och gruspartier, rengoring av avloppscistern, milning
av fallskydd med jiirnvitirol och zinkpasta, civersyn av expansionkiirl i teknikrummet och
pafyllning av vatten, st[dning av teknikrummet, fotografering av fasader, civersyn av tak samt
vaxning av dorrar.

- Lars-Erik Ashton tog over ansvaret for avliisning av el och vattenf<jrbrukning.

- Riiddningstjiinsten i Storgoteborg utforde en brandskyddskontroll av Kumlets byggnader.
Samtliga skorstenar och braskaminer godk[ndes. En del anmiirkningar gjordes och dessa ska
fltglirdas inom sex 6r.

- Styrelsen har genomfort en oversyn av formuleringarna for styrelsemedlemmarnas
ansvarsomriden, bland annat utifr6,n Bostadsriitternas faktablad.

- Utifran Kumlets underhillsplan har en dversyn gjorts av ekonomin. Styrelsen har diskuterat
behovet av att hdja &rsavgfterna, beslutat att hilla ett medlemsmote (februari 2018) fcir att
informera om underhiilsplan och kostnader samt beslutat att awakta Srsredovisningen for
2Ol7 rnnan beslut fattas.

- Styrelsen har beviljat tvfl ansokningar om en utbyggnad respektive komplettering av befintlig
altan giillande lgh 1001 19A samt lgh 1002 198.
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Flerf,rsiiversikt (Tkr)

behandlas si att
Avsiittning till yttre fond
i ny riikning overfcires

20t7 2016 20ls 2014

32 376
-1 077 700
-1045 324

4 (tt)

Nettoomsiittning 330 330 332 330

Resultat efter finansiella poster -91 -176 -176 -232

Soliditet (7o) 81 81 81 81

Arsavgift per kvm bostadsriittsyta
(kr) 497 497 497 497

Lin per kvm bostadsriittsyta (kr) 7 079 7 097 7 109 7 139

Fastighetens beliningsgrad(Vo) 19 19 18 19

Fiirdndring av eget kapital (Tkr)

Medrems- 
Upplitelse 

""T,rT; Balanserat are* Totart

insatser avgift underhill resultat resultat

Belopp vid irets inging 21248 123 97 -694 -176 20 598

Disposition av
foregiende
irs resultar: 32 -208 176 0

,Arets resultat -143 -143

Belopp vid irets utging 21248 123 129 -902 -143 20 455

Fiirslag till behandling av ansamlad ftirlust
Styrelsen foreslflr att den ansamlade ftirlusten (kronor):

ansamlad ftirlust -902 520
irets forlust -142804

-104 324

Ftiretagets resultat och stiillning i ovrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansriikning med
tilliiggsupply sningar.
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Resultatriikning

Rtirelseintiikter, lagerfiiriindringar m. m.

Arsavgifter
Ovriga intiikter
Summa riirelseintiikter, lagerfiirrindringar m.m.

Riirelsekostnader
Reparation- och underhillskostnader
Driftskostnader

Admini strationsomko stnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliiggningstillgflngar

Summa riirelsekostnader
Riirelseresultat

Finansiella poster
Ovriga r[nteintiikter
Ovriga rdntekostnader och liknande resultatposter

Riintekostnader avseende skulder kreditinstitut
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fiire skatt

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

330 277

78 614
408 891

-7 424

-158 001

-30 877

-14 87s
-249 394
-460 571
-sl680

0

-639

-90 485

-9L 124
-142804

-142804

-142804

s (11)

2016-01-01
-2016-12-31

330 300

81 338

411 638

-9 689

-156 654

-60 620
-8 844

-249 394
-485 201

-73 s63

6

0

-t02 537

-102 531
-176 094

-176 094

-176 094

3

4

5

6
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Balansrlikning

TILLGANGAR

Anliig gningstillgfi n gar

M ateriella anliig gnings tillgdngar
Byggnader
Markanliiggning
Mark
Summa materiella anliiggningstillgfrngar

Summa anliiggningstill gingar

OmsIttningstill gingar

Ko rtfris ti g a fo r drin g ar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Frirutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

23 658 5s9

16 664

1 188 000

24863223

24863 223

57 207

I 296

4 216

69 719

321 967

321967
391 686

25 254909

6(11)

2016-12-31

23 906 943

17 674

1 188 000

25 112 617

25 tt2 617

0

8 516

14 661

23 177

208 640

208 640

231817

2s 344 434
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Upplitelseavgifter
Fond frjr yttre underhflll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader och fcirutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2017-12-31

21 248 000
123 000

t29 504

21 500 504

-902 520

-142 804
-1045 324

20 45s 180

4 700 415

-10 020

4 690 39s

r0 020

15 722

83 592

t09 334

2s 254 909
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2016-12-31

2t 248 000
123 000

97 128

21468128

-694 050
-176 094
-870144

20 597 984

4 7t2 r05
0

4712105

0

20 583

13 762

34 345

2s 344 434
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Not I Redovisningsprinciper

Allmfrnna upplysningar
Arsredovisningen iir uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfcjringsniimndens allmdnna

rid (BFNAR 201610) om irsredovisning i mindre fciretag.

Anliiggningstill gingar
Materiella anliiggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Principen
fcjr avskrivning av fastigheten har iindrats frin progressiv till linjiir avskrivningsmetod.

Tilliimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 6r

Fiireningens fond fiir yttre underhill
Reservering till foreningens fond for yttre underhill ing&r i styrelsens fcirslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pi foreningsstiimma sker overforing frin balanserat resultat till fond fdr yttre

underh6ll.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (7o)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag frir uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Fastighetens belinings g rad (%)
Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslfln i forhflllande till fastighetens bokforda viirde.

Not Stiillda sflkerheter

Foretagsinteckning

Not 2 Ovriga intdkter

Intiikter el

Intiikter vatten

Ovriga intiikter
Summa

2017-t2-31

13 887 000

13 887 000

2017

29 025

30 250

19 340
78 615

2016-12-31

13 887 000

13 887 000

2016

28 676

30 409

22253
81 338
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Not 3 Reparations- och underhflllskostnader

Lopande underhill
Planerat underhflll

Summa

Not 4 Drift- och ftirbrukningskostnader

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fcirs iikringar fasti ghet

Viigavgifter
Internet
Fdrbrukning sinventerier
Summa

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk fdrvaltning/Redovisningstj iinst

Revisonsarvode

Fdreningskostnader

Ovriga kostnader

Differans avrundning

Summa

Not 6 Ovriga kostnader

Bankkostnader

St2immo- och moteskostnader

Bolagsverket
Hyra anliiggningstillging
Ovriga externa kostnader, avdragsgill

dvriga extema kostnader, ej avdragsgill

Ovriga utgifter fdr kopta tjiinser

9 (11)

2017

7 424

0

7 424

2017

60 546

18 171

8 029

12 492
260

34 048
24 455

1s8 001

2017

22277
4 654

3 050

89s

I
30 877

2017

2900
0

0

0

8 146
519

3 310

t4 875

2016

9 689

0

9 689

2016

63 710
34 160

8 t67
12 014
6 400

32203
0

156 654

2016

38 42t
14 000

2 518

5 680

I

60 620

2016

2314
1 720

700

875

2215
136

888

8 844
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Not 7 Byggnader och mark

Ing6,ende anskaffningsviirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsv2irden mark

Bokftirt viirde byggnader

Bokfort viirde mark

Not 8 Markanliiggning

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar

,Arets avskrivningar
Utgiende restviirde enligt plan

Not 9 Lingfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare iin fem ir efter balansdagen

10 (1 1)

2017-12-31

24 8s8 582

24858 582

-931440
-248 384

-t 179 824

23 678 7s8

8 400 000

1 854 000

10 254 000

23 575 223

1 188 000

24863 223

2017-12-31

20 199

-2 525

-1 010

t6 664

2017-12-31

4 690 395

4 690 395

2016-12-31

26 026 383

26 026383

-683 0s6
-248 384
-931440

25 094943

8 400 000

1 854 000

10 254 000

23 924 617

1 188 000

25 tl2617

2016-12-31

2A 199

-1 515

-1 010

17 674

2016-12-31

4 712 t05
4 712 t0s
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#khL%xfu
Ordfrirande

&yrta{*tw lDil+ra-vu
Anna-Karin Wikman

Min revisionsberiiuelse har liimnats aen9 6 ZAfi,



Revisionsberittelse

Till fdreningsstaimman i BRF Kumlet
Org.nr 769608-8413

Ra pport om ersredovisningen
Jag har utf6rt en revision av 6rsredovisningen fdr BRF Kumlet for rdkenskapsiret 2017.

Sty re I se ns o nsva r fo r d rsred ovisn i n g e n

Det dr styrelsens som har ansvaret fdr att upprdtta en Arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
6rsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bed<imer dr ntidvdndigt frir att uppr6tta en

6rsredovisning som inte innehAller v6sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pd

fel.

Revisorns dnsvdr
Mitt ansvar ir att uttala mig om irsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utf6rt revisionen
enligt lnternational Standards on Auditing och god redovisningssed i Sverige. Dessa standarder krdver att jag

fOljer yrkesetiska krav samt planerar och utftir revisionen fcir att uppnd rimlig sdkerhet att
6 rsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika 6tgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka itgdrder som ska utfciras, bland annat genom att bedcima
riskerna ftir vdsentliga felaktigheter i 6rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pA

fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som dr relevanta for
hur foreningen upprittar irsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgerder som 5r iindamdlsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att g6ra

ett uttalande om effektiviteten i fdrenings interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvdrdering
av dndamdlsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvdnts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i

6rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhemtat ir tillrickliga och indamilsenliga som grund fdr mina
uttalanden.

Uttalonden
Enligt min uppfattning har Srsredovisningen upprattats i enlighet med 6rsredovisningslagen och ger en i

alla vdsentliga avseenden rdttvisande bild av fiireningens finansiella stdllning per den 31 december 2077

och av dess finansiella resultat fdr 6ret enligt 6rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr fdrenlig med
i rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfdr att fcireningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen frir f6reningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fiirfattningar
Utdver min revision av 6rsredovisningen har jag Sven utf6rt en revision av fdrslaget till dispositioner
betrdffande f6reningens vinst eller frirlust samt styrelsens f6rvaltning frir BRF Kumlet fdr rdkenskaps6ret

20L7.



Styrelsens onsvar
Det 6r styrelsens som har ansvaret fdr forslaget till dispositioner betrdffande f6reningens vinst eller

f6rlust, och det 5r styrelsen som har ansvaret fdr fdrvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar'

Revisorns ansvor
Mitt ansvar dr att med rimlig sakerhet uttala mig om fOrslaget till dispositioner betriffande fdreningens

vinst eiler fiirrust och om forvartningen pi grundvar av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god

revisionssed i Sverige.

som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande f6reningens vinst

eller forlust har jag granskat om f<irslaget ar fiirenligt med lagen om ekonomiska foreningar'

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag uttiver min revision av arsredovisningen

granskatvisentligabeslut,itgerderochf6rh6llandenif6reningenftirattkunnabedtimaomn6gon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om n6gon styrelseledamot

p6 annat sdtt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar' arsredovisningslagen eller

f6reningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 5r tirrrickriga och dndamarsenriga som grund f6r mina

uttalanden.

jjfi',lffi:r att foreningsstamman behandrar fi]rrusten entigt frirslaget if6rvaltninssberdttelsen och

Oe-vi tla r styre lse ns leda mote r a n sva rsf ri het f<lr rd ke nska ps6 ret'

20L8-05-O8
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