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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansrakning 8
- noter 10

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Foreningens andamal 4r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems ritt i féreningen pa grund av sadan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Géteborgs kommun.

Verksamheten under rikenskapsaret
Verksamheten bedrevs under hela rikenskapsaret 2015.

Foreningens byggnader

Foreningen ger 2 hus med totalt 8 lagenheter, en lokal samt 2 ekonomibyggnader med
teknikutrymmen och forrad. Samtliga 8 ldgenheter och lokalen upplats med bostadsratt. Den totala
byggytan uppgar till 504 kvm inklusive balkonger och loftgangar.

Den totala boytan uppgar till 645 kvm och lokalytan ar 19 kvm. Byggnadens uppvarmning &r
bergvarme.

Légenhetsfordelning;
1 st 1 rum och kok
1 st 2 rum och kok
5 st 3 rum och kok
1 st 4 rum och kok

Byggnaderna ar fullvirdesforsidkrade hos forsikringsbolaget Moderna Forsakringar via
Bostadsritterna. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar samt ett gemensamt bostadsréttstillagg.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten fardigstalldes under 2013. Slutbesiktning skedde 2013-04-15 och tva drs
garantibesiktning genomfordes 2015-03-12.

Husen #r nyligen fardigstallda och féreningen har dnnu ej upprittat en fullstandig underhallsplan.
Enligt foreningens stadgar ska minst 0.3 % av fastighetens taxeringsvérde avsittas till yttre
underhallsfond. Under 2015 gjordes en andra avsittning till underhallsfonden med 32 376 kronor.



Brf Kumlet 3(15)
769608-8413

Foreningsfragor
Bostadsrittsforeningen Kumlet registrerades 2002-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-30.

Medlemmar

Gudrun Landstrom

David Landstrom och Alexandra Otfors Landstrom
Anna-Karin Wikman

Nina Taube Johansson

Pia Brannstrom och Lisa Wissmar

Andrea Morf

Camilla Kolm

Ingvor Sérenson

Foreningen hade under 2015 ovanstdende 10 medlemmar.
Under 2015 ansokte ingen in- eller uttrdde ur foreningen.

Information till medlemmarna

Skriftlig information skickas vid behov ut till samtliga medlemmar med e-post. Féreningen har
medlemsmoten minst en gang per kvartal for att mojliggéra information och samtal om angeldgna
fragor. Foreningen har en egen hemsida dér medlemsprotokoll, samt annan vikti g information for
medlemmarna laggs ut. Felanmélan som berér foreningens ansvarsomrade tas emot via hemsidan
eller via styrelsens mejladress.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelse

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 5 ledaméter med lagst 1 och
hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan arsstimman, 2015-06-01, och darp4 pafsljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

David Landstrém Ledamot Ordforande
Camilla Kolm Ledamot Sekreterare
Anna-Karin Wikman Ledamot Kassor
Ingvor Sérenson Ledamot

Lisa Wissmar Ledamot

Gudrun Landstrém Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter 2 i forening.

Inget arvode har under aret utgatt till styrelsens medlemmar.

Styrelsen kan kontaktas personligen per telefon eller genom e-postadress styrel sen@brfkumlet.se.
Revisor

Till revisor valdes, vid den extra féreningsstimman 2014-11-11, BDO Goteborg KB, Chris
Carlsson. Samma revisor valdes for 2015 vid foreningsstimman 2015-06-01.
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Valberedning
Féreningen har beslutat att inte tillsatta en valberedning for d&rsmétet 2016. Alla valberedningar

gors med deltagande av samtliga bostadsrattsmedlemmar.

Styrelsens aktiviteter under aret

Moten

Styrelsen har under aret hallit fjorton protokollférda sammantraden, tre medlemsméten med
métesanteckningar (distribuerade till alla medlemmar), samt en foreningsstimma. Varje
medlemsmote har avslutats med ett kortare uppsamlande styrelsemote. Tva arbetsdagar har
genomforts samt en trivselkvéll med glogg. Under aret har styrelsen arbetat framst med forarbete
infor den tvaariga garantibesiktningen och uppfoljning av efterfoljande atgarder.

Avtal

Féreningens forvaltare Ariadne Foretag AB koptes under 2015 upp av Bredablick Forvaltning AB.
Efter offertforfrigan beslutade styrelsen att den framtida ekonomiska forvaltningen ska laggas dver
p Bredablick AB frin och med 2016-01-01. Avtal tecknades med Bredablick 2015-09-23.

Information

Kumlets byggprojekt nominerades av Landstroms Arkitekter till Trapriset 2016 och Helge
Zimdalpriset for Vastkusten. Flera medier har kontaktat Kumlet for reportage om byggnationen och
byggemenskap.

Arbeten under aret:

Styrelsens och medlemmarnas huvudfokus under 2015 har varit forberedelser, genomférande och
efterarbete av tva ars garantibesiktning. Infor besiktningen genomforde styrelsen en inventering av
brister och fel och upprittade en lista som skickades till besiktningsmannen. Besiktningen
genomfordes den 12 mars 2015 av besiktningsmannen Micael Andersson fran STIBA AB.
Atgirderna skulle enligt besiktningsprotokollet ha genomforts senast 2015-05-12. Nagra av
dtgirderna drog dock ut pa tiden pa grund av diskussioner mellan underleverantorer och AB Nock.
Detta ledde till att mycket tid och energi fick laggas av styrelsen pa att kommunicera med
entreprendren AB Nock och underleverantérerna. Samtliga anméarkningar atgardades av
leverantorer respektive entreprendrer under 2015, dock genomférdes de sista atgarderna forst i
december 2015.

Foljande 6vriga atgirder har genomforts av foreningen under 2015:
* Tre av styrelseledamoterna har deltagit pd Bostadsratternas kurs for styrelsemedlemmar ”
Ekonomin i fokus”.

e Undertecknat for friskrivningar gentemot entreprendren Nock AB vad géller franska
balkongdorrar och jarnvitriol.

* En forteckning 6ver garantitider har tagits fram for att underlatta bade for styrelsen och for
medlemmarna.

e Formeln for kostnader for vatten, el och virme har korrigerats for att battre dverensstimma
med forbrukningen under aret. Den tidigare formeln medforde att foreningen har tagit ut
nagot for laga avgifter.
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* Vaxning av samtliga forradsdérrar samt dorr till cykelforrad och teknikrum.

* Omskrivning av foreningsstadgarna utifrén foreningen Bostadsritternas nya
exempelstadgar. Forandringarna utgors frémst av mindre sprakliga justeringar och
fortydliganden, samt en omskrivning av texten om uthyrning av bostad.

* Styrelsen har pdborjat arbete med att ta fram en underhallsplan for &rli gt underhall och
underhall pa 14ng sikt. Arbetet med underhallsplanen fortsitter under 2016.

* Styrelsen tog beslutet att anvinda sig av redovisning enligt K2 och att dndra
avskrivningstid till 200 ar. Avskrivningstiden godkandes inte av revisor utan 100 rs
avskrivning tillimpades i bokslutet.

* Lascylindrar har bytts ut p& dérrarna till el och vattenmatarna si att alla medlemmar har
tillgang till utrymmena.

* Vid ett tillfalle blev det stopp i avloppsbrunnen. F oreningen har sikerstillt rutinerna
gentemot Goteborgs vattenverk och lagt in kontroll av pump och larmlampa i den érliga
underhallsplanen.

* Finansierat byggnation av sittbink p4 en av medlemmarnas altaner (lagenhet 1002 i hus 19
B).

* Enmedlem har fackmannamissigt och pé egen bekostnad uppfort en forlangning av sitt
plank p4 altan (l4genhet 1001 i hus B).

* Ett temporart fallskydd har placerats ut vid férraden.
* Ettav foreningens 1an pd ca 1,5 miljoner har fémyats med rorlig ranta.

* En guide/checklista for akuta situationer har fardigstallts och distribuerats ut till
medlemmarna.

* Tva oljeelement har képts in for virme av forraden vintertid.

* Kumlets webbsida har uppdaterats l6pande av foreningens kassor, www brfkumlet se
<http://www.brfkumlet.se>

* En energideklaration for foreningen har bestillts och levererats 2015-06-16 av Bengt
Dahlgren Goteborg AB.

* Pd arbetsdagarna har arbete med utemiljon genomforts som t.ex. ograsrensning, skotsel av
buskar, rabatter och gruspartier, korrigering av stenlaggning utanfér hus B och
fardigstallande av tradgdrdskompost.

* Infor byte av forvaltare har kasséren och ordféranden genomfort tvd méten med Ariadne
Forvaltning AB och Bredablick Forvaltning AB for att diskutera offert och senare avtal och
arbete for att forbereda 6verflyttning av uppdrag.
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FLERARSOVERSIKT

2015
Nettoomséttning kr 408 474
Resultat kr -176 459
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta kr 497
Lan per kvm bostadsrattsyta kr 7 109

Fastighetens belaningsgrad % 18,5
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Rikenskapséret 2013 omfattar 8 méanader.

Forslag till resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserat resultat

Arets resultat
Avsiattning till yttre fond

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa

Balanseras i1 ny rakning

2014 2013
3908 834 255 664
-231908 -188 218
497 497
7124 7 139
19,3 18,3

-484 878

-176 796

-32 376

kronor -694 050

-693 713

kronor -693 713

6(15)
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar mm
Arsavgifter
Ovriga intakter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar mm
Rorelsekostnader

Reparations- och underhallskostnader
Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Ovriga kostnader

Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not

~ N N R W

2015

331 687
76 787

408 474

-2 353
-166 598
-36 352
-3 513

-249 394

-458 210

-49 736

-126 637
-423

-127 060

-176 796

-176 796
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2014

330 287
68 547

398 834

-17 119
-188 191
-24 898
-6 389
-248 889

-485 486

-86 652

80
-145314
-22

-145 256

-231 908

-231 908
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Markanldggningar
Mark

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

o0

2015-12-31

24 155 327
18 684
1 188 000

25362 011

25362 011

9961
6416

16 377

159530

175 907

25537918
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2014-12-31

24 403 711
19 694

1 188 000
25 611 405

25 611 405

40 761
10 071

50 832

119 057

169 889

25 781 294
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgifter

Yttre fond

Fritt ecet kapital

Balanserat resultat

Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

Panter och darmed jamforliga sékerheter som stillts
for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

11

2015-12-31

21 248 000
123 000
64 752
21435752
-484 878
-176 796

20774 078

4720 455

4720 455

11 485

31900

43 385

25537918

13 887 000

Inga
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2014-12-31

21 248 000
123 000
32 376

21403 376
-220 594
-231 908

20 950 874

4720 455

4720 455

10 020
16317
43 168

659
39 801

109 965

25781 294

13 887 000

Inga
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Arsredovisning i ekonomiska foreningar (K2).

Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Principen for avskrivning av fastigheten har dndrats fran progressiv avskrivningsmetod till linjar
avskrivning.

Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Foreningens fond for yttre underhll
Reservering till foreningens fond for yttre ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda

virde.

Antalet anstéllda
Féreningen har inte haft nigon anstilld personal. Styrelsen arvoderas efter beslut pa
foreningsstimma.

Not 2 Ovriga intiikter

2015 2014
Intékter el 27 023 25213
Intikter kallvatten 18 465 22911
Iptéikter varmvatten 13214 17 322
Ovriga intdkter 18 085 3101

76 787 68 547



Brf Kumlet
769608-8413

Not 3 Reparations- och underhallskostnader

Lopande underhall
Planerat underhalll

Summa

Not 4 Drift- och forbrukningskostndader

El

Vatten och avlopp
Renhallning
Samfillighetskostnad
Utomhusmiljo
Forsakring
Bredband
Energideklaration
Fastighetsskatt
Stadning

Sotning

Ovriga kostnader

Summa

Not 5 Administrationsomkostnader

Ekonomisk forvaltning
Revisionsarvode
Foéreningskostnader
Hemsida

Ovriga kostnader

Summa

o
jen]
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W
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1 W

62 530
18 954
7748

8616
11 580
32 188

8 575

11 762
4 646

166 599
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58 290
15 241
8 875
5472
6 649
10 810
32095

43 168
I 519
2344
3928

188 191
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19 000

2550
951
23917

24 898
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Not 6 Ovriga kostnader

Stammo- och méteskostnader
Bankkostnader
Tradgérdsutrustning

Summa

Not 7 Byggnader och Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvarden ingar mark med
Taxeringsviarde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

2015-12-31
26 026 383
26 026 383

-434 672
-248 384

-683 056
25343 327
1188 000

8 000 000
1517 000

12(15)

2014-12-31

26 026 383
26 026 383

-186 288
-248 384

-434 672
25591 711
1 188 000

8 000 000
1517 000
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Not 8 Markanliggningar

2015-12-31
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 20 199
Inkop/Aktiveringar -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 20 199
Ingdende ackumulerade avskrivningar -505
Arets avskrivningar -1 010
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 515
Utgaende restvarde enligt plan 18 684
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2015-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 3 897
Forutbetald ekonomisk forvaltning =
Forutbetald arsavgift sbe 2518
Summa 6 415

6 415
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2014-12-31

20 199

20 199

-505

-505

19 694

2014-12-31

3753
3768
2550

10 071

10 071
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Not 10 Eget kapital
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Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
kapital avgifter underhall resultat resultat
Eget kapital 2013-12-31 21248 000 123 000 - - -188 218
Avsittning till yttre fond - - 32376 -32 376 -
Balansering av foregaende ars
resultat - - - -188 218 188 218
Arets resultat - - - - -231908
Eget kapital 2014-12-31 21248 000 123 000 32376 -220 594 -231 908
Avsittning till yttre fond - - 32376 -32 376 -
Balansering av foregaende ars
resultat - - - -231 908 231 908
Arets resultat . - - - =176 459
Eget kapital 2015-12-31 21248 000 123 000 64 752 -484 878 -176 459
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta % Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bundent.om.  ar 2015 enl 2015-12-31
laneavtal
SEB 1,09 2017-05-28 0 1 503 000
SEB 3,17 2016-05-28 0 1 520 000
SEB 3,40 2018-05-28 0 1 520 000
SEB 1,57 2016-10-28 10 020 177 455
Totalt 10 020 4 720 455
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2015-12-31 2014-12-31
Upplupna rantor 661 730
Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 21 887 29 369
Upplupen elkostnad 7 089 7 599
Upplupen renhallning 658 620
Upplupen VA 1 605 1483
Summa 31900 39 801
Goteborg 2016-
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