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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kumlet far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningens indamail ar att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlems ritt i foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningens styrelse ska ha sitt site 1 Goteborgs kommun.

Verksamheten under rikenskapsiret
Verksamheten bedrevs under hela rikenskapsaret 2021.

Foreningens byggnader

Foreningen dger tva hus med totalt dtta ligenheter, en lokal samt tva ekonomibyggnader med
teknikutrymmen och forrad. Samtliga atta ligenheter och lokalen uppléts med bostadsritt. Den totala
byggytan uppgér till 504 kvadratmeter inklusive balkonger och loftgingar.

Den totala boytan uppgir till 645 kvadratmeter och lokalytan dr 19 kvadratmeter. Byggnadens
uppvarmning &r bergvirme.

Ligenhetsfordelning:

1st 1 rum och kok

1st 2 rum och kdk

5st 3 rum och kok
1st 4 rum och kok.

Byggnadema ar fullvirdesforsikrade med Bostadsritternas fastighetsforsikring hos forsikringsbolaget
Folksam. Ansvarsforsikring for styrelsen ingir samt ett gemensamt bostadsrittstillagg.

Fastighetens tekniska status

Husen var firdigstillda for inflyttning 2013 och fastighetens tekniska status ar god. Enligt foreningens
stadgar ska minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde avsittas till yttre underhillsfond. Under
2017/2018 upprittade styrelsen en fullstindig underhillsplan. Med utgingspunkt i underhillsfonden
beslutade styrelsen, efter att ha forankrat beslutet bland medlemmarna, att hdja avgifterna kontinuerligt
varje dr, for att méjliggora hogre avsittning till underhallsfonden. Arsavgiften hdjdes frdn och med
2018-07-01, forst med 8% 2018 och frin och med 2019-07-01 hdjs avgiften med 2% per ar enligt den
ekonomiska planen. Hojningen sker vid halvarsskiftet varje ar.
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Foreningsfragor
Bostadsriittsforeningen Kumlet registrerades 2002-10-09. Foreningens nuvarande ekonomiska
plan registrerades 2012-11-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-08.

Foreningen ir medlem i Bostadsritterna.

Medlemmar i foreningen:

David Landstrom och Alexandra Otfors Landstrom
Nina Taube

Gudrun Landstrom

Anna-Karin Wikman

Camilla Kolm

Ingvor Sorenson

Andrea Morf

Lars Erik Ashton och Ann-Charlotte Thordenberg

Information till medlemmarna

Skriftlig information har skickats ut till samtliga medlemmar med e-post, efter styrelsemdten och
I6pande nir behov har uppstitt. Foreningen har haft medlemsméten i februari och i september for att
informera medlemmarna om styrelsens arbete och mdjliggora samtal om angeligna fragor.

Brf Kumlet har en hemsida dir protokoll samt annan viktig information for medlemmarna samlas. P&
websidan finns ocksi viss information tillgéinglig for externa personer som intresserar sig for var
forening.

Felanmilan som berdr foreningens ansvarsomrade tas emot via hemsidan eller via styrelsens mailadress.

Styrelse, revisor och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besti av lagst tre och hogst fem ledamédter med ligst en och
hogst tre suppleanter. Styrelsen har sedan arsstimman 2019-05-20, och dérpa péafoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Lars Erik Ashton Ledamot  Ordforande

Ingvor Srenson Ledamot  Sekreterare

Anna-Karin Wikman  Ledamet  Kassor

David Landstrom Suppleant

Nina Taube Suppleant

Ordforande och kassor attesterar fakturor.
Inget arvode har under aret utgitt till styrelsens medlemmar.
Styrelsen kan kontaktas personligen per telefon eller genom e-postadress styrelsen@brfkumlet.se

Revisor
Till revisor valdes vid foreningsstimman 2021-05-31, Ulla Jansson.

Valberedning
Foreningen har beslutat att inte tillséitta en valberedning infor arsmétet 2022, All valberedning

gors med deltagande av samtliga bostadsrittsmedlemmar.
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Styrelsens aktiviteter under dret

Modten

Styrelsen har under éret hallit fem protokollforda sammantriden. For medlemmarna har styrelsen ordnat
tva medlemsméten och en foreningsstimma samt en trivselkvill med glogg i december. Foreningen har
haft en arbetsdag pa varen och en pa hdsten. Vid arbetsdagarna och foreningsstimman avnjéts goda och
trevliga gemensamma méltider. Coronasituationen har medfort att en del méten skett digitalt och ett
medlemsméte, foreningsstimman och trivselkvillen holls utomhus.

Atgirder och aktiviteter

- Under foreningens tvi arbetsdagar har arbete med utemiljon genomforts, sdsom ograsrensning,
krattning av vig, skétsel av buskar, rabatter och gruspartier, rengdring av avioppsbrunn och stuprér samt
oversyn av tak. En balkongstolpe, dorrfoder pé vissa forridsdorrar, ett par fonsterkarmar samt brun panel
pa forradsbyggnaden malades. P4 taket pa hus A genomfbrdes atgarder for att minska skrammelljud som
uppstod vid blast.

- En sammanstillning av virmeforbrukningen de senaste tre aren togs fram. Detta for att se Sver
viarmekostnaderna i de olika ligenheterna d4 en mindre lagenhet visat sig generera forhillandevis hogre
kostnad for uppvirmning in de storre. Upnor som levererat golvslingorna kontaktades sa att
bostadsrittsinnehavaren kunde stilla frigor om vad som eventuellt kunde paverka forbrukning och
kostnader. Isoleringen i husviggen kontrollerades ocksi. Det konstaterades att inget onormalt orsakar de
forhallandevis hoga uppvirmningskostnaderna i de mindre ligenheterna.

- Lagenhet 19B, 1102 fick frigan om uppsittning av vindskydd pa balkongen behandlad och beviljad av
foreningens styrelse. Inget vindskydd sattes dock upp under 2021.

- For att ersitta en trasig kompressor inhandlades en ny sadan i april.

- Arbetet med felsokning och underhill av utomhusbelysningen startade under december.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 375 367 360 343
Resultat efter finansiella poster -75 -104 -106 95
Soliditet (%) ’ 81 81 81 81
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta

(kr) 564 553 543 528
Lin per kvm bostadsrittsyta (kr) 6842 6842 6842 7 064

Fastighetens belaningsgrad (%) 19 19 19 19
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Forindring av eget kapital (Tkr)
Inbetalda Uppskriv-
insatser ningsfond
Belopp vid érets inging 21248 123
Fond for yttre underhall
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 21248 123

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att
avsittning till yttre fond
1 ny rikning Sverfores

fond
270
70

340

-1 561 -57

-1561 078
-78 639
-1639 717

-76 920
-1562 797
-1639 717

4(11)

Tetalt

20149

-57
20 092

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Arsavgifter

Ovriga intikter

Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Reparation- och underhillskostnader
Driftskostnader

Administrationsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader avseende skulder kreditinstitut
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

374 826
2 91 942
466 768

-11 780
-189 606
-28 535
-13 279
-249 394
-492 594
-25 826

(= LV, T -

-52 813
-52 813
-78 639
-78 639

-78 639
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2020-01-01
-2020-12-31

367 464
81272
448 736

-41 705
-164 571
-25 570
-12 195
-249 394
-493 435
-44 699

-59 567
-59 567
-104 266
-104 266

-104 266

U4
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Markanliggning

Mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

7 22 665 023
8 12 624
1 188 000

23 865 647

23 865 647

75 451
1607
5826

82 884

783 545
783 545
866 429

24732 076

6(11)

2020-12-31

22913 407
13 634

1 188 000
24 115 041

24115041

72 631
1603
7115

81 349

602 399
602 399
683 748

24798 789

j
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifier

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

21 248 000
123 000
339 402

21 710 402

-1561 078

-78 639
-1 639717
20 070 685

4 543 000
4543 000

21339
1530
600

94 922
118 391

24732 076
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2020-12-31

21 248 000
123 000
269 832

21 640 832

-1387 242

-104 266
-1 491 508
20 149 324

4 543 000
4543 000

13 690

92 775

106 465

24798 789
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Principen
for avskrivning av fastigheten har éindrats fran progressiv till linjir avskrivningsmetod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingir i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing frin balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Not Stiillda siikerheter
2021-12-31 2020-12-31
Foretagsinteckning 13 887 000 13 887 000
13 887 000 13 887 000
Not 2 Ovriga intikter
2021 2020
Intikter el 26 072 22 002
Intdkter vatten 32 876 33 398
Ovriga intikter ’ 32994 25872
Summa 91 942 81272
Not 3 Reparations- och underhallskostnader
2021 2020
Lopande underhall 11 780 41 705

Summa 11 780 41705
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Not 4 Drift- och forbrukningskostnader

Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringar fastighet
Vagavgifter

Internet
Forbrukningsinventarier
Summa

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning/Redovisningstjanst
Revisonsarvode

Foreningskostnader

Ovriga kostnader

Summa

Not 6 Ovriga kostnader

Bankkostnader

Stammo- och moteskostnader
Administrativa kostnader

Ovriga externa kostnader, avdragsgill
Fastighetsskatt

2021

78 400
26 555
8582
18 767
16 640
40 401
261
189 606

2021

18 452
4 408
5555

120

28 535

2021

2076
4823
3320

3 060
13279
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2020

59777
19 070
7723
15112
20 465
32246
10178
164 571

2020
18 452
4408
2710

25570

2020

2 456
5062
2704
1974

12 196
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 8 Markanlkiggning

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 9 Lingfristiga skulder

Skulder som forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen.

2021-12-31

24 838 383
24 838 383

-1 924 976
-248 384
-2 173 360

22 665 023

9 326 000
2767 000
12 093 000

22 665 023
1 188 000
23 853 023

2021-12-31

20 199
-6 565
-1010
12 624

2021-12-31

4 543 000
4543 000
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2020-12-31

24 838 383
24 838 383

-1 676 592
-248 384
-1924 976

22913 407

9 326 000
2767 000
12 093 000

22 913 407
1 188 000
24 101 407

2020-12-31

20199
-5555
-1010
13 634

2020-12-31

4 543 000
4543 000

g
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Goteborg den 3 /1 2022
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Lars-Erik Ashton Ingvor Sorensson
Ordforande
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Anna-Karin Wikman

Min revisionsberittelse har limnats <%/ % 2022

éfélc?, ZMS Cee

Ulla Jans;{



Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i BRF Kumlet
Org.nr 769608-8413

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Kumlet for rakenskapsaret 2021.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsens som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindigt for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god redovisningssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att

arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for
hur féreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i forenings interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering
av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrikningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning for BRF Kumlet fér rakenskapsaret
2021.



Styrelsens ansvar
Det ar styrelsens som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2022-03-30

Lot be 67(, ceb So e
Ulla Jans§6n
Revisor”



