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Férvaltningsberéttelse

Information om verksamheten

Foreningens firma 4r Brf Kumlet

Féreningens dndamal &r att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ritt i foreningen pé grund av saddan
upplatelse kallas bostadsrétt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrétts-
innehavare.

Foreningens styrelse skall ha sitt séte i Géteborgs kommun.

Foreningens byggnad/er

Foéreningen har under 2012 borjat bygga 2 hus, med totalt 8 ligenheter samt 2
ekonomibyggnader med teknikutrymmen och forrdd som under varen 2013 ska vara
klara att upplatas.

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket

2012-07-05.

Medlemmar &

Ivar och Christina Ohman valde att avsluta sitt medlemskap i féreningen vid
foreningsstimman 2012-03-28. Foreningen hade vid arets slut 3 medlemmar.

Inga bostadsritter finns att upplata.

Nyhets/-informationsbrev
Skriftlig information delas vid behov ut till samtliga medlemmar.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 5 ledaméoter med
lagst 1 och hogst 3 suppleanter. Styrelsen har sedan arsstimman 2012-03-28 och
dérpa pafoljande styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

David Landstréom Ledamot Ordforande
Gudrun Landstrom Ledamot Sekreterare
Anna-Karin Wikman Ledamot Kassor

Alexandra Otfors-Landstrém  Suppleant
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Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdter, av styrelsens ledamdter 2
i forening.

Inget arvode har under &ret utgetts till styrelsens medlemmar.

Styrelsen kan kontaktas genom Styrelseordférandes brevlada eller e-postadress:
brfkumlet@gmail.com.

Revisor
Till revisor har valts Ulf Birath.

Valberedning
Foreningen har enhilligt beslutat att det inte behdvs en valberedning, alla

valberedningar gors med deltagande av samtliga bostadsréttsmedlemmar.

Styrelsens aktiviteter under aret

Mboten

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollfsrda sammantréiden. Dessutom har styrelsen
genomfort mer 4n trettio icke protokollférda arbets-, planerings- samt byggméten. En
stor méngd beslut har fattats i samverkan med arkitekt, projektérer och byggare.
Genomfbrbarhet, lag- och regelstyrda krav, miljopaverkan, underhdllsbehov framdver,
ekonomi, estetik, sikerhet, personliga 6nskemal och mycket annat skulle vigas
samman till gemensamma beslut. Ingen har tidigare byggt liknande hus pé en 6 med
begrinsade transportmdjligheter och déarfor fanns inga mallar att folja. Manga méoten
och mycket kommunikation har krévts.

Under arets forsta ménader tog styrelsemedlemmarna ett stort antal telefon-, e-post
och méteskontakter med Goteborg Vatten, Fortum, Kretsloppskontoret, Telia,
forsikringsbolag, WestCoast-fonster, HTH-kok med flera.

Entreprendrer och konsulter

I februari diskuterades och viirderades inkomna offerter fran tre olika byggforetag.
Alternativ som diskuterades var 18svirkeshus eller massivtrédhus. I bada fallen
diskuterades K8ss6 Bygg eller Nock Byggproduktion som ansvarig byggare. I valet
mellan massivtri- och l6svirkeshus beslutade majoriteten i styrelsen (tre av fyra) att
bygga husen i massivtrd i samarbete med Fristad bygg och Nock byggproduktion. En
medlem beslutade da att uttriida ur foreningen i samband med arsmétet 28 mars 2012.

Under slutet av februari 2012 startade samarbetet med Husjuristerna AB for att ta
fram en ekonomisk plan. Parallellt med detta startade arbetet med att ta fram avtal
med véra entreprenérer. [ mitten av maj kontaktades KA-ansvarig for byggnationen.

Ledningsdragning och vig

Springning och ledningsdragning for vatten och avlopp slutférdes i borjan av aret.
Elledningens stolpar flyttades och lades ner i ror pd marken. Byggnationen av vagen
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genomfordes under forsta kvartalet. Var nirmaste granne klagade pa storningar och
skador fran spriangningar och végbyggnationen. Representanter fér Goteborgs Stad
besdkte Brannd och inledde samtal om atgérder och kompensationer. Brf Kumlet
bekostade utséttning av tomtgransmarkering for att tydliggora gransen for vagomradet
och brf Kumlets tomt.

Byggnation

Stadsmitningskontoret stakade ut husen den 23 mars. Bygganmélan ldmnades in den
12 april. Den 5 maj genomfordes samradsméte med Stadsbyggnadskontoret och
kontrollplanen beslutades.

I slutet av april startade forberedelser for grundldaggningen genom sprangningar for att
jamna ut marknivén. I slutet av maj var grundplattorna till ekonomibyggnaderna/
forraden gjutna. Fore semestern fardigstilldes forradsgrunderna och plattan for hus 1.
AB Nock kopte en lastmoped som blev stulen redan efter ndgra dagar men ersattes
omgaende. En kran hyrdes av Fristad Bygg och en lull hyrdes in for att assistera pa
byggplatsen.

Under sommaren arbetade styrelsen med att stdda tomten och spola bort jord fran
berget bland annat.

Arbetet aterupptogs efter semestern och under forsta halvan av augusti fick forraden
viggar och tak, plattan till hus 2 géts och stéllningar restes for hus 1. Fristad Bygg
ansvarade for resning av massivtrdstommen. Fyra snickare fran Fristad Bygg arbetade
fran mandag till torsdag lunch och hyrde bostad hos Astrid Abrahamsson pa Brannd.
Den 13 augusti anlénde forsta lastbilen till Husvik med hela stommen till hus 1,
bestaende av ett femtiotal massivtraskivor i olika storlekar. En kranbil lastade av och
lade alla skivor i vél ordnade hogar. Elementen kordes av Ivar Ohman pé traktorsldp
upp till byggplatsen och en kran stéllde dem direkt pa plats. Redan tva dagar senare
var nedervaningen och mellanbjélklag monterade. Andra vaningen var firdig den 21
augusti och den 3 september lag takpappen redan pé taket.

Huset kldddes in i viiderskydd, fonstren sattes pa plats och isolering och panel sattes
upp pa ytterviggarna. Forsta veckan i oktober var @ven hus 2 pa plats. Den hér gangen
fick stommen lastas av i Rodsten da harda vindar forhindrade tilldggning i Husvik. I
mitten av december var isoleringen klar och limtrédpanelen pa plats pa bada husen.
Byggnadsstillningar och véderskydd togs ner och husen kunde &ntligen beskadas.

SMHI noterade rekordmanga regndagar under 2012, trots detta framskred
byggnationerna enligt planerna. Kassoren och sekreteraren gjorde en insats genom att
méla atskilliga 16pmeter panelbrador och listverk till fasaderna. Sekreteraren
ansvarade for stddning av personalbostéder och ibland dven av byggbyssjor. I
mellandagarna vidtog arbetet med att grundmala golvlister och dorrfoder. Slakt och
vinner hjilpte ocksa till med stéddning, vedkapning och andra arbetsinsatser.
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Finansiering

Ekonomifragorna har dominerat styrelsens arbete under aret. I mitten av februari togs
fornyade kontakter med de banker som styrelsen traffat under 2011. Handelsbanken,
SEB Géteborg, Nordea, Swedbank och Danske bank kontaktades och moten bokades
med Handelsbanken, Swedbank och Nordea. Ovriga banker var inte intresserade av
att diskutera finansiering av projektet. Under mars och april genomfordes ett antal
méten som resulterade i att alla banker meddelade att de inte var villiga att ta den risk
som det innebar att finansiera projektet under byggfasen. Vi var vilkomna tillbaka nér
husen stod klara och det var dags att placera lanen.

Parallellt med diskussioner med bankerna utarbetades foreningen en ekonomisk plan.
Planen var en forutsittning for banklan men ocksa beroende av besked fran banken
om acceptans for entreprendrsformer och medfinansiering. Den ekonomiska planen
visade ett totalt behov av finansiering med 25 791 000 kronor. Intygsgivarna kréavde
att entreprendrerna undertecknade en garantiutféstelse dir kostnaderna garanterades €j
verstiga offererade kostnader och dessutom dér entreprendrerna forband sig att kopa
de fyra lagenheterna i hus 1. Den intygsgivna planen registrerades av Bolagsverket
den 12 november.

Senare kontaktades Ekobanken och SEB Hond. Forsta september levererade NaiSvefa
ett virderingsutldtande dér projektet varderades till 22 miljoner kronor. Ekobanken
visade stort engagemang och intresse och erbjod ett kreditiv pa 50 % av det virde som
virderingen visade. SEB krivde 30 % egeninsats (7 737 000 kronor). Efter manga
méanader, manga mdten, juristkonsultation och stor fortvivlan erbjod till slut SEB
Hono ett kreditiv med en summa som motsvarade vérdet av medlemmarnas
ligenheter, foreningens etta samt féreningens framtida 1n, totalt 13 887 000 kr.

Styrelsen valde att skriva avtal med SEB Hong. Kreditivet skrevs slutligen under den
16 november. Vid undertecknandet av kreditivet forklarade bankdirektdren for
styrelseledaméterna att det kreditiv som beviljats egentligen var en oméjlighet och att
undantag gjorts for brf Kumlet.

Nir kreditivet slutligen beviljades uppgick féreningens skulder till ndstan 9 miljoner
kronor. Ett krav fran SEB var att en virderingsfirma 16pande bedomde storleken pa de
lyft som skulle goras fran kreditivet. NaiSvefa bedomde att projektet var vért 13,3
miljoner vid forsta utbetalningen av kreditivet. Efter att banken dragit av véirdet av
foreningens egeninsats och kostnader for pantbrev, kreditivréntor etc dterstod endast
5,5 miljoner att forfoga dver. Styrelsen lyckades da l4na ytterligare 2 miljoner kronor
fran slikt och vanner for att tdcka skulder till fordringségarna. Ytterligare ett lyft om
1,2 miljoner kr beviljades den 12 december.

Medlemmarna hade vid arets ingéng personligen lénat in drygt 1,8 miljoner kronor till
projektet. For att finansiera det paborjade bygget och for att klara SEB:s krav pa insats
lanade foreningen och styrelsemedlemmarna ytterligare 5 972 000 kronor totalt under
2012. AB Nock och Fristad bygg erbjods kipa fyra ldgenheter i hus 1 som sékerhet
och méjlighet till framtida vinst. Nock och Fristad bidrog till finansieringen genom att
forst 14na in sammanlagt 1,6 miljoner kronor till projektet och sedan, i samband med
tecknandet av byggkreditivet, med att betala halva képesumman i forskott genom att
tillfalligt kreditera fakturor motsvarande drygt 2, 6 miljoner kronor per foretag.
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Dessutom har projektets byggare lanat ut privat sparkapital, tagit 1an pa sina hus och
visat stort tdlamod med krav pa betalning av fakturor.

Forsdljning

Férsiljningen av ligenheterna inleddes med ett forsta méte med Fastighetsbyran den
26 oktober. Efter ytterligare ett méte med méklare pa Fastighetsbyran och ett mote
med en representant for HusmanHagberg fattades beslutet att lata HusmanHagberg
hantera forsiljningen av ldgenheterna. Husen fotograferades i mitten av december och
ett forsta forsaljningsmaterial togs fram och delades ut i brevlddorna pa Brénnd infor
julhelgen. Datum for forsta visningen var 28 december.

Information
Under mars sammanstillde brf Kumlet ett prospekt for att presentera projektet vid
kontakter med banker, miklare och andra intressenter.

AB Nock har kontinuerligt dokumenterat byggnationen och publicerat bilder pa sin
webbsida www.nock.nu tillsammans med Kumlets prospekt och HusmanHagbergs
banner for att marknadsfora forséljningen av ldgenheterna.

Ett informationsblad delades ut till alla hushéll lings Husviksvégen och
Lénndalsvdgen i augusti for att informera om att byggnationen skulle starta och att det
eventuellt kunde uppsta stérningar pa grund av transporterna av husvédggarna.

Ovrigt

Sekreteraren deltog i en fastighetsméssa pa hotell Riverton den 9 februari.

Den 4 juni genomfordes ett studiebesk for styrelsen 1 bostadsomréadet Val6 Fyr i
samverkan med Fristad Bygg. Aven husen pa Valo Fyr ar byggda enligt
massivtréateknik.

Den 19 september bjods alla entreprendrer pa taklagsfest i hus 1. Foreningen bjod pa
16jromstarta, kottgryta med ris, sallad, hembakt brod och térta till efterrétt.
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Ekonomisk beréttelse

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Mark
Pagaende nyanldggning

Summa anliiggningstillgingar

Omsittningstillgangar
Bank

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER

Kortfristiga skulder

Lén fran medlemmar
Byggnadskreditiv
Skatteskuld

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Ansvarsforbindelser

2012-12-31

1188 000

10 147 162
11 335 162

312 524

11 647 686

4 814 538
6 826 108
7 040

11 647 686

11 647 686

13 887 000

Inga

2011-12-31

1 188 000

436 879
1624 879

219921

1 844 800

1 844 800
0
0
1 844 800

1 844 800

Inga

Inga
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Goteborg 2013-04-01

David Landstrém Gudrun Landstrém
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Anna-Karin Wikman Alexandra Otfors Landstrom

e har ldmnats 2013-04-01

Ulf Birath
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Revisionsberattelse

Bostadsrattsforeningen Kumlet

Undertecknad, utsedd att granska rakenskaperna samt styrelsens forvaltning, for
Bostadsrittsforeningen Kumlet, far efter fullgjort uppdrag avge féljande beréttelse for
rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

Jag har tagit del av foreningens rakenskaper, styrelsens berattelse, protokoll och andra
handlingar som lamnar upplysning om féreningens verksamhet.

Betraffande foreningens stallning 2012-12-31 héanvisas till balansrakningen.
Resultatrakning finns inte under byggnadsaret d& de ekonomiska aktiviteterna utgors av
1an och utgifter. Balansrdakningen har en omslutning av 11 647 686 SEK.

Anmarkning foreligger inte betrédffande styrelsens rakenskaper och férvaltning i 6vrigt.
Snarare konstaterar granskningen mycket verskadliga och valskétta rakenskaper och
imponerande skotsel av verksamheten.

Jag tillstyrker att ansvarsfrihet beviljas styrelsens ledaméter for férvaltningen under
rakenskapsaret.




